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Fragen — é

Andermatt
zwei

Der Schweizer Bergort Andermatt war nach

Abzug der Armee am Ende. Dann kam ein

Investor und begann, das Dorfchen schlicht zu

verdoppeln - mit neuen Hotels, Wohnbauten,

Skiliften. Fertig ist langst noch nicht alles. Und
Skeptiker fragen:

Ist ein solcher
Riesenumbau sinnvoll -
und ist er Uberhaupt
moglich



Reportage:
Alexander
Gutzmer

Ein bisschen verstort stehen
sie schon noch herum, die
vier einsam auf einem
Plateau residierenden groBen
Wohnbauten. Hinterihnen
recken sich unbeeindruckt
die Schweizer Hochalpen
empor. Die Berge blicken auf
ein soziologisch wie raum-
planerisch faszinierendes
Experiment: die Verdoppe-
lung eines Dorfes. Andermatt,
das ist ein eigentlich ver-
schlafenes Schweizer Berg-
idyll. Bis vor ein paar Jahren
dominierte die Schweizer

Armee das Dorfchen. Dann
aber kam ein Agypter, und
alles war anders. Samih
Sawiris, einer von drei S6hnen
des legenddren Unterneh-
mers Onsi Sawiris und selber
Immobilieninvestor, nahm
der Armee eine Flache von
1,5 Millionen Quadratmetern
ab. Diese bildet jetzt den Kern
dessen, was einmal eine
vollig neve raumliche Situation
schaffen soll. Insgesamt
sechs Hotels und 42 Apart-
menthduser sollen hier
errichtet werden. Bisher sind
nur vier Hduser fertig (finf
weitere im Bau). Und zwi-
schen neuem Andermatt und
altem Dorf steht das

Chedi. Das Luxushotel ,The
Chedi Andermatt" ist bisher
der sichtbarste Verdnde-

rungsimpuls, den die Ander-
matt Swiss Alps AG (ASA) vor-
genommen hat. Asiatisch
angehauchte Luxuskulturin
den Schweizer Alpen. Konzi-
piert haben den Hotelkom-
plex aus verschiedenen fir
sich schon nicht kleinen Bau-
korpern die Architekten von
Denniston International. Ein
Biro aus Kuala Lumpur (des-
sen Chef Jean-Michel Gathy
aber Belgier ist), unterstitzt
vom lokalen Biro Germann &
Achermann.

Ein Entwurf aus Malaysia, ein
Riesenvolumen in einem Ku-
scheldorf - klar, dass man da
schnell mit Kritik an mangeln-
der lokaler Eingebundenheit
der Architektursprache bei
der Hand ist. Und in der Tat -
das Chedi ist keine Weiterfih-
rung lokaler Bauprinzipien. Es
fallt auf, schon durch seine
GroBe zwangslaufig. Aber:
GréBenwahn kann man ihm
nicht vorwerfen. Im Grunde
maBigt es seine Massivitat
ganz gut. Der Komplex legt
sich eher sukzessive in das
Dorf, an dessen Ortsrand es
steht. Und innen muss man
sagen: Das Vielerlei unter-

schiedlicher Materialien und
Gestaltungseinfalie wirkt
zwar alles andere als zurick-
haltend, aber durchaus
durchdacht. Die 30 Meter
lange Bar, die vom Check-in
in den Lounge-Bereich iber-
leitet, formuliert eine ein-
ladende Geste. Man hofft,
dass Gaste sie auch
annehmen - und damit die
alte Idee des offentlichen
Charakters von Hotellobbys

neu interpretieren. ,Das
Chediist momentan der
Fixstern an unserem Himmel*,
glaubt denn auch Franz-
Xaver Simmen, Geschadfts-
fUhrer der Swiss Alps AG.
Simmen ist Sawiris' Mann vor

Ort. Er bringt Lokalkolorit mit,
ging in Andermatt schon zur
Schule. Wenn er Sachen sagt
wie: ,,Sawiris ist Andermatts
letzte Chance", dann hat das
eine gewisse Glaubwirdig-
keit. Weil er den Niedergang

des Ortes erlebt hat, nach-
dem mit der Armee der groB3e
Konjunkturtreiber abgezogen
war. Sawiris hat Simmen vom
Schweizer Aufzughersteller
Schindler geholt. Gemeinsam
mit seinem 60-Mann-Team
muss Simmen jetzt das An-
dermatt-Projekt nach oben
bringen.

Einfach ist das nicht. Im ver-
gangenen Jahr verzeichnete
die ASA knapp 36 Millionen

Schweizer Franken Verlust,
bei 145 Millionen Franken
Umsatz. Nach anfdnglicher
Euphorie werden auch die
1.500 Dorfbewohner langsam
ungeduldig. ,Speziell die
vielen Schweizer Vorschriften

machen es uns nicht gerade
leicht”, sagt Simmen. Was
man allerdings natirlich vor-
her hatte wissen konnen. So
oder so: Allmahlich muss der
Umschwung kommen. Dafiir
muss erst die Erweiterung der
Skianlagen fertig gestelit
sein. Die braucht aber noch
rund zwei Jahre.

Das heiBt: In diesem Jahr wird
der ganz groBe Durchbruch
noch nicht kommen. Zumal
der Schweizer Immobilien-
markt auch nicht mehr die
Wachstumsraten der ver-
gangenen Jahre aufweist.
Nach dem anhaltenden
Investitionsboom ist auch in
derreichen Schweiz ein we-
nig Beruhigung, man kénnte
auch sagen Ernichterung
eingekehrt.

Hierzu hat, aufs ganze Land
bezogen, auch eine neue
Regelung beigetragen, die
den Kauf von Zweitwohnun-
gen beschrankt. Andermatt
selbst hat diesbeziiglich
Glick: Das Projekt startete
vor der Gesetzesnovelle und
ist daher von wesentlichen
Beschrdnkungen ausge-
nommen. HeiBt: Es dirfen
Zweitwohnungen gekauft
werden.

Ob das aber wirklich en
masse passiert, ist offen. Zwar
waren bis Ende 2015 Gber

60 Prozent der fertig gestell-
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ten Wohnungen verkauft. Nur
war eben noch nicht allzu viel
fertig. Und ist es bis heute

nicht. Es ist daher fir eine um-

fassende - wirtschaftliche
oder architektonische — Be-
urteilung des Gesamtprojek-
tes noch zu frih. Auch das
schone, eine dorfliche Dichte
versprechende Modellim
Showroom am Ortseingang
des alten Andermatt dirfte
eher eine Ndherung sein als
die detailgetreue Vorweg-
nahme des fertigen Ander-
matt zwei.

Was es allerdings zeigt: die
hohe Dichte, welche die ge-
samte Planung anstrebt.
Christoph Langenberg, Leiter
Planung und Entwicklung bei
der ASA, erldutert: ,Die Ge-
bdude stehen bewusst eng
zusammengerickt. Das
betontihren schiitzenden
Charakter und bildet einen
Anklang an natirliche Dorf-
strukturen.” Es geht eben
darum, eine Destination zu
schaffen, die demrealen
Dorfleben Platz bietet, aber
ebenso dem Aufbau einer
hochkaratigen Urlaubs-Desti-
nation.

Die ndchsten Etappen auf
dem Weg zu letzterer: Die
neve Verbindung der Ski-
Abfahrten von Andermatt
und Sedrun iber zeitgemaBe
Lifte —und das neue Vier-
Sterne-Hotel, dessen Grund-
stein bereits gelegt ist. Sim-
men: ,Das Chedi positioniert
uns im Luxussegment. Das ist
wichtig firs Image und sorgt
fir das passende Grundrau-
schen. Aber wir missen auch

breiteres Publikum anspre-
chen.” Denn als reine Top-
Destination wird Andermatt
nicht Gberleben. Dafir ist die

I

Konkurrenz in St. Moritz und
Co. zu stark - auch ohne
architektonische Leucht-
tirme.

Im Fall von Andermatt gilt
indes: Die Architektur ist

3 ‘

wichtig fir das Projekt — wie
fir seinen Financier. Samih
Sawiris hat durchaus ein
Faible fir Architekten mit
Namen. Bei einem seiner
agyptischen Projekte arbei-
tete er mit dem groBen Post-
modernen Michael Graves
zusammen. Jean-Michel

Gathy, Belgier und Chef des
Chedi-Andermatt-Biiros
Denniston, ist eine Art gestal-
terischer Chefeinflisterer von
Sawiris. Auch im Vermark-
tungskonzept von Andermatt
spielt die Architektur eine
wichtige Rolle. Dafir hatten
die Manager in der ersten
Phase einen grof3en Ideen-
wettbewerb ausgeschrieben,
bei dem sich die bekannten
Entwerfer die Klinken von
Simmens Biro in die Hand
gaben. Meili Peter waren

am Start, Holzer Kobler, Miller
& Maranta, Cino Zucchi.

Die Frage ist: Wie viel bleibt
von den vielen ambitionier-
ten Entwiirfen? Nichtimmer
viel. Denn ASA kaufte die Ent-
wirfe an. In Etappe zwei wur-
den meist lokale Architekten
mit der Ausfihrung der Ein-
zelentwiirfe beauftragt. Und
das Resultat kann dann schon
mal deutlich anders ausse-
hen als die erste Prasentati-
on. Bei einem Entwurf von
Marazzi Paul Architekten

haben die Ausfihrer kurzer-
hand die Balkone versetzt,
weil die Kaufer individuelle
Wiinsche verwirklichen woll-
ten. Die Entwurfsarchitekten
fanden so viel Plandnderung
gar nicht lustig. Eines aber
dndert sich nicht mehrin der
Planung von Andermatt zwei:

Das kiinstliche Plateau, auf
dem samtliche Gebdude ste-
hen. Das neue Dorf wird ein
Ort auf Stelzen. Grund ist der
Hochwasserschutz, wegen
dem die nahe Autobahn auf
sieben Metern Hohe am ur-
springlichen Baugrund an
Andermatt zwei vorbei fihrt.
Um die aus dem Blick zu
bekommen, hebt das zen-
trale Hochplateau das
gesamte neuve Dorf an.

Die Unterkellerung schafft
nebenbei Raum fir massen-
haft Parkplatze. Das ist wich-
tig, denn: ,Herr Sawiris wollte
eine autofreie Dorfstruktur
schaffen", so Simmen. Wobei
sautofrei* relativ ist. Die
Gefdhrte der Bewohner wer-
den nur versteckt. Viel vom
Erfolg des Megaprojektes
hdngt davon ab, wie die dies-
jahrige Skisaison Iduft. Drei
neue Sesselbahnen laufenin-
zwischen. Simmen ist natur-
gemdsB optimistisch. ,In zehn
Jahren wird niemand mehr
unser Konzepot hinterfraaen."

Vielleicht. Bis dahin missen
die Andermatter aber noch
Geduld aufbringen. Immerhin
haben sie zur Ablenkung ei-
nen neuven Golfplatz.
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Streifzug durch Andermatt (zwei) - eine Bestandsaufnahme





